Stanovy ,,Spole€enstvi vlastnikt Benkova 1691,1692 a 1693 v Praze 4¢
Benkova 1691,149 00 Praha 4-Chodov o N T

Stanovy spolecenstvi vlastniki

CAST PRYNI

v

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spole€enstvi vlastniki jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zéklad€ zékona €. 72/1994
Sb. , kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovém a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliiyji n&které zakony (zékon o vlastnictvi byti), ve znéni zdkona &. 273/1994 Sb. , nélezu Ustavniho soudu vyhlasensho pod €.
280/1996 Sb. , zdkona &. 97/1999 Sb. , zdkona &. 103/2000 Sb. , zékona ¢&. 229/2001 Sb. , zdkona &. 451/2001 Sb. , zdkona ¢.
320/2002 Sb. , zékona €. 437/2003 Sb. . zakona &. 171/2005 Sb. a zdkona ¢.179/2005 Sb,zékona &. 89/2012 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori v domé (déle jen "jednotka"), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou
spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zédkoné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v dalsich pravnich predpisech (déle
jen "zéakon").

(3) Spoledenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve v&cech spojenych se spravou,
provozem a opravami spolednych &asti domu (déle jen "sprava domu') a pozemku a v dal$ich vécech v rozsahu a zpisobem
uvedenym v zékoné a v téchto stanovéch.

(4) Prvnimi ¢leny statutarniho orgénu - vyboru byli:
- Radovan Benes, dat.nar.5 zafi 1956 Praha 4 Benkova 1691 — ptedseda vyboru
- Miroslav Lacina, dat.nar. 2.prosince 1959  Praha 4 Benkova 1693 — mistopfedseda vyboru
- Jiti Houba,dat.nar.13.¢ervence 1946  Praha 4 Benkova 1692 - mistopfedseda vyboru
- Stanislav Hojer,dat.ner.26.bfezna 1943  Praha 4 Benkova 1691 — ¢len vyboru
- Petr Mikulecky,dat.nar.16.dubna 1954  Praha 4 Benkova 1692 —4len vyboru
- Katefina Prochazkové.dat.nar.18.tmora 1972  Praha 4 Benkova 1693 — ¢len vyboru

CL

Nazev a sidlo spoledenstvi
(1) Spolegenstvi vlastniki jednotek se dohodlo na ndzvu Spole€enstvi vlastnikl Benkova 1691,1692 a 1693 v Praze 4.

(2) Sidlo spoletenstvi je Benkova 1691,149 00 Praha 4-Chodov.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 1
Sprava domu a dali ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spole¢nych asti domu,
¢) protipozarniho zabezpedeni domu, vEetné hromosvod,
d) revizi a oprav spolegnych &asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé
uzitkové vody v&etns& radiatorl, vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pffjem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych
sd&lovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
¢) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné& vedeni ptislusné technické a provozni
dokumentace domu,
f)dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich predpist a technickych postupil spojenych se spravou domu.
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(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedev$im o
a) zajidténi doddvek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si €lenové spoledenstvi zajistuji u
dodavatele pfimo,

b) pojiSténi domu,
¢) ndjmu spolednych &asti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spoledenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2 a uplatiiovani narokd z porudovéni
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pri pinéni kol podle zékona a t&chto stanov zajidtuje spoleCenstvi dale zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a
pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedki od &lenti spoledenstvi na naklady spojené se spravou domu a

pozemKu (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), poptipadé dal3ich p¥ispgvki na &innosti uvedené v tomto &lanku,
b) vedeni evidence plateb &lent spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladd vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,

d) ztizen{ G¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostfedky,

e). vedeni G&etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedenf seznamu &lent spoledenstvi.

(5) Spolegenstvi zajistuje bud’ ptimo nebo na zdklad€ smluv uzavienych spoletenstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivanim
Jjednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, tklid spolednych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této
¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména
a) vybirani thrad za sluZby zajitované spolegenstvim,

b) zplsob rozagtovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluZeb stanoveno zvIlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovéni ptijatych zéloh na jednotlivé &leny spole&enstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Ghradami véetné vyactovani.

(6) Spolegenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ élenum spoledenstvi v&etng uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ustanoveni zékona spoledenstvi dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych Elenim spoledenstvi k tomu pfisluinym orgdnem spole&enstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plnéni dal3ich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoledenstvi podle zvlastnich pravnich predpist.

CL1v
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi déle zajisfuje se souhlasem vSech &lend spoleenstvi zmény tdelu uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak. Stavebn{ Gpravy spogivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych &ast{ domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofadani domu a zaroveii velikost spoluvlastnickych podild na spolednych &astech domu, zajiStuje spoleenstvi se souhlasem
nejméné nadpolovi€ni vétSiny vech &lent spole€enstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o 0sobé povéfené spravou domu (déle jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim
shromézdéni vlastnikli jednotek (déle jen "shromédZdéni") o ustanoveni spravce, miZe spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi Cinnostmi, popfipad€ né&které z téchto &innosti, na
zéklad€ smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzicka nebo pravnickd osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur&enf zpisobu hospodateni s pfisp&vky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb
v&etné jejich evidencec) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni orgénu
spoleCenstvi prislu§nému podle t&chto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzaviranf

c) povinnost spravce predloZit jednou roéné shroméazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodateni, o stavu
finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
d) povinnost spravce pted ukonéenim jeho Einnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi vechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

¢) dal$i ndleZitosti stanovené shromazdénim.
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(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 az 3 nemizZe byt dotéena vylugna rozhodovaci ptisobnost organti
spoleCenstvi plynouci ze zékona a z t€chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL VI

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shroméazdeéni,
b) vybor,
¢) kontrolni komise,

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleCenstvi. Clenem voleného organu spoleenstvi nebo jeho
volenym organem miiZe byt pouze fyzickd osoba, které je Elenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym
zéstupcem pravnické osoby - &lena spoledenstvi, je ke dni volby stari 18 let a ma zptsobilost k pravnim jednanim.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiiZe byt soudasns ten, jehoZ pfibuzny v fadé ptimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je &lenem voleného orgénu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spoleenstvi je neslugitelné s €lenstvim v
jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a &len voleného organu spolecenstvi se
nemuZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funk&ni obdobi ¢lend volenych organl spoledenstvi je 5 let: podina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zénikem Elenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi miiZe byt volen op&tovng.

(7) Clen volensho orgénu spolegenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn shromézdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkee kon&i dnem, kdy tento organ odstoupenf na své schiizi projednal,
nejpozdgji viak uplynutim 30 dnd ode dne dorugeni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musf své odstoupeni z funkce
pisemné ozndmit shromézdéni. Ukinky jeho odstoupeni nastévaji dnem nasledujicim po nejbliz3i schizi shromazdéni, nejpozdéji
v3ak uplynutim 60 dnt ode dne dorudenf ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shroméazdéni muze volit ndhradniky &lent: volenych organti spolegenstvi v pottu rovnajicim se nejvy3e po¢tu zvolenych Elenl
organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZ funkce skontila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobng. Ustanoveni o néhradnicich ¢leni volenych
organt se nepouzije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spole¢enstvi hlasuji vefejng. Shromazdéni se miZze nadpoloviéni vétsinou hlasi ptitomnych Elend usnést, Ze bude o
ur¢ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém pfipad€ soucasné stanovi postup pro
tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé& organti spoleenstvi nebo nejsou-li tyto orgdny zvoleny, plni jejich funkei Elen
spolegenstvi, jinak &lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.TotéZ plati, nebude-li statutarni orgén schopen plnit své
funkce z davodu, Ze podet Elend vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

(12) Cleniim vyboru a kontrolni komisi mtize byt poskytnuta finanéni odména ve vy3i schvalené shromazd&nim.
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CL vl

¢

Shromazdéni

(1) Nejvy33im organem spolegenstvi je shroméazd&ni, kter¢ tvofi ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shroméazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru,voli a odvolava gleny kontrolni komise.

(3) Do vyluéné pasobnosti shromaZdéni naleZi rozhodovani o:

a) zmé&nach ve v&cech, které jsou obsahem prohlaseni,

b) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

¢) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek
vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na naklady spojene se spravou domu,

d) zméné Ggelu uzivéni stavby, zméné stavby, jakoZ i 0 modernizaci, rekonstrukei, stavebnich pravach a opravéach spole¢nych Casti
domu,

¢) schvéleni Giéetni zavérky, predloZené vyborem spolu se zpravou o hospodafeni spolegenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu
a ¢innosti s ni souvisejici vykonavény spravcem podle ¢l. V, piedkladé zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zplisobem uvedenym ve
smlouvé,

f) vysi prispévka &lentt spoleenstvi na spravu domu a pozemku, poptipadé o vy3i a zptisobu placen dalSich prispévki na ¢innosti
uvedené v ¢LIII,

g) vysi zaloh na hradu za sluzby. pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru,

h) zptisobu rozii€tovéani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li stanoveno zv1astnim pravnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu,

i) vymahéni plnén{ povinnosti uloZenych ¢lentim spolegenstvi k tomu ptisluSnym organem spoledenstvi podle t&chto stanov, pokud
tuto &innost nesv&ii do pusobnosti vyboru,

j) zmén& osoby spravce nebo o zméné& obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k G&elim, které jsou predmétem Cinnosti spoleenstvi, o majetkovych
dispozicich s t&mito vécmi,

1) rozdgleni ptipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uZivani spolegnych &asti domu,

n) schvalovani rozpo&tu spoleCenstvi,

o) dalsich zaleZitostech spoleenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShroméZd&ni se schézi nejméné jednou za rok. Shromézdéni svolavé vybor a pripravuje téZ podklady pro jednani
shroméZzdéni.

(5) ShroméZdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani nejméné takovy pocet ¢lend spolecenstvi,
ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu v3ech hlast, a to do 30 dnt od doru&eni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromézdéni podle odstavee 4 nebo 3, jsou opravnéni
shromazd&ni svolat &lenové spoleenstvi, jejichZ pocet hlast &ini alespori jednu &tvrtinu vSech hlas@.

(7) Shromazdéni se svolavé pisemnou pozvankou, ktera se doruéi viem &lendm spoledenstvi, a soucasné vyvési v dome na
domovni vyvésce spoletenstvi.

(8) Pisemna pozvéanka musi byt dorucena a soudasné vyvésena nejméns 30 dni pfede dnem kondni shromazdéni. V pozvénce s¢
uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleenstvi seznamit s podklady k nejdileZit&j$im bodam jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce ptipojeny.

(9) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda (mistopFedseda) vyboru nebo povéFeny Clen vyboru,nebo svolavatel:

(10) Shromazdéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni lenové spolecenstvi, ktet maji vétdinu hlast. K piijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovi¢ni vét3iny hlas ptitomnych &lent spoledenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil ¢lend spolegenstvi na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové
spolegenstvi, ktetf jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena spolecenstvi
soud. Jde-li pro to dileZity divod, miiZe pfehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud, aby o nf rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 3 mésict ode dne, kdy se o rozhodnuti dozv&d&l nebo dozvédst mohl, jinak pravo zanikne.

(13) Nadpoloviéni v&tiiny hlasi v3ech ¢lent spoletenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaSeni,
¢) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. c),
d) zptsobu roza¢tovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozdgleni zisku z hospodafeni spolegenstvi.
(14) K pfijeti usneseni o zmé&n€ Gcelu urivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu viech &lend spole€enstvi, pokud neni

dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spo¢ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravdch spoleénych ¢asti domu, jimiZ se
neméni vnitini uspofadani domu a zéroveii velikost spoluvlastnickych podilt na spolegnych &astech domu, postacuje souhlas
nejméné nadpolovi&ni vétSiny vech ¢lend spolecenstvi.

(15 )Ke zvoleni &lend vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech Clend spolegenstvi.
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(16) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat informaci, kdo
shroméazdéni svolal a jak, dale nezbytné daje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a usné3eni, déale Gidaje o pribéhu jednéni,
plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provédény, kdy byl zapis vyhotoven. Piilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy(hlasovani) a pisemn€ podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(17) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromézdéni musi byt uschovany u
ptedsedy vyboru.

ClL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoledenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a s pfedmétem Einnosti spolecenstvi s vyjimkou té€ch vé&ci, které jsou podle zékona o vlastnictvi byt a t&€chto stanov ve
vylu¢né plsobnosti shromaZdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdé&ni. Za vybor jedné navenek jeho
predseda. V dobg neptitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, ktery €ini vybor, musi byt
podepsén piedsedou a jednim mistopfedsedou.V pfipad€ nedostupnosti pfedsedy,podepisujf spolecn€ dva mistopfedsedove.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaZzdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je
odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a f{di ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor se sklada z 6 ¢lenti,dva z kaZdého vchodu. KaZzdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vé&tsina jeho &lent. K piijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny
hlast ptitomnych &lent vyboru. Pozadéa-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popiipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se #idi ustanovenimi
obg&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spoletenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dalsich innosti spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v piisobnosti shroméZdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech ptedmétu ginnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi
dodéavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
c) odpovida za vedeni Getnictvi a za sestaveni G&etni zavérky a za ptedloZeni ptiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z
pravnich pfedpist, .
d) pfipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shroméaZdéni, predklada shroméazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dal3ich &innostech spolegenstvi, které obsahuji zejména zdkladni idaje o provedenych a
planovanych opravach, tdrzb& a povinnych revizich véetng tdaji o pouZiti a stavu ptispévki na spravu domu a pozemku,
¢) predklada k projednani a schvaleni Gi¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
f) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,
2) sdélyje jednotlivym ¢&leniim spoledenstvi podle usneseni shromézdéni vysi ptispévki na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zdloh na Ghradu za sluzby,
h) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkil nebo preplatkd,
i) zajistuje v&asné plnéni zdvazkd spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zédvazkd a povinnosti viii tfetim osobam a ve€asné
uplatiiovéani pohledévek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zgjména:
a) v souladu se zakonem a témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech
pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavird smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek s povéfenym &lenem spoledenstvi, sluZeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &inf vaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatteni k odstran&ni zjisténych nedostatkl nebo k ndhrad€ vzniklé Skody,
¢) jménem spolegenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych &lenim spolecenstvi,
d) pini povinnosti podle zékona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstifku spoleenstvi vedenému pfisludnym soudem uréenym
zvlas$tnim predpisem k vedeni vetejného rejstiiku.
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CLIX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost spoleCenstvi a projednavat
stiznosti jeho €lent: na innost spoledenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji povéreny &len je opravnén nahliZet do
Gcetnich a jinych dokladd spoledenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromaZdéni a je nezavisla na ostatnich orgénech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné ti{¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze svych €leni voli
kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svoldva a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rAmci své piisobnosti zgjména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s t€mito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podavé shroméaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termint na jejich
odstranéni,

¢) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

v

CLX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromézdéni miZe rozhodnout, Ze urdité &innosti bude pro spoletenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na
zéklad& pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni préce.

(2) Pracovni zafazen{ a vymezeni prévnich tkont, které je zaméstnanec opravnén ¢init za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho
vztahu podle odstavece 1, musi byt schvaleno shroméazdénim.

(3) Smlouva sjednan4 podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spoleenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji Sast mize shromézdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

%

CL XI
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spole€enstvi

(1) Neni-li svolané shromédéni zpisobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zéleZitostech mimo
zasedani.Dale je mozné piijmout rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni v pripadech, kdy je potfebny souhlas vSech

¢lent spolecenstvi ( €l. IV).

(2) Néavrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni,podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,kde jsou uvefejnény,a udaj o
1hitg, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, kterd ¢ini 15 dni.

(3) K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadteni viastnika jednotky s uvedenim dne,mésice a roku,kdy bylo u€inéno, podepsané
vlastni rukou na listing obsahujici plné zn&ni nédvrhu rozhodnuti. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné form€ vysledek
hlasovani a pokud bylo usneseni ptijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni, a to bez zbyte¢ného odkladu.

(4) Rozhodnuti se piijimé vétsinou hlasi viech vlastniki jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vétsi pocet hlasi. Meéni-li se viak
viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spolegnych ¢astech nebo méni se se pomér vy3e piispévku na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podilti na spolegnych &astech,vyZaduje se souhlas viech viastniki jednotek.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
ClL XI1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi
vzniklo. Jejich &lenstvi vzniké
a) dnem vzniku spolegenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolec¢enstvi.

(2) Spole¢nymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZel¢, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manZeld.
Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoleéni &lenové opravnéni a povinni spoletné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni glenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromézdéni hlasovat
jako jeden vlastnik - &len spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &astech domu, pfitemZ
vaha hlasu je nedélitelnd.

(4) Seznam &leni: spolecenstvi, jejichZ élenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoif piilohu téchto stanov. Cleny spolegenstvi,
jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe spoleSenstvi do seznamu ¢lent spoledenstvi neprodlené poté, kdy ¢len
spoledenstvi ozndmi prokazateln& nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenu spoledenstvi musi byt u kazdého &lena spoleCenstvi
uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozenf a mista trvalého pobytu téZ véha hlasu pfi hlasovéni na shromaZzdéni.

¢l XIIT
Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spole€enstvi uvedend v ptislugnych zakonnych ustanovenich a téchto
stanovach a ma zejména préavo:
a) &astnit se veskeré &innosti spole€enstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
b) éastnit se jedrédni shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do orgénti spoledenstvi,
d) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,
e) obdrZet vyiétovéni zéloh na tihradu jednotlivych sluZeb a vraceni pipadnych pfeplatk,
f) nahliZet do pisemnych podkladt pro jednéni shromézdéni, do zépisu ze schize shromézdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a
do podkladi, z nich? vychézi uréeni vy$e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodévkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky. ’

(2) Clen spoleenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v ptislusnych ustanovenich zakona a t&chto
stanovach, zejména ma povinnost:
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalend v souladu se zdkonem a t&€mito stanovami,
b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zilohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vya&tovani,
d) Hdit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni,
¢) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich €lend spolecenstvi; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadeét tak, aby
neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastniki jednotek a v pifpadech, kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se
souhlasem viech vlastniku jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domeg,
f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych gastech domu zpdsobil sam nebo ti,
ktefi s nim jednotku uZivaji,
g) umoZnit instalaci a adrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych hodnot,
h) umoznit po predchozim vyzvéani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy, provoz, opravy apod.

ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav,

i) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru,respektive organu povéfenému vedenim evidence nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle €l. XI1I odst. 4 a pro potfeby spravy domu,
j) oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozaétovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu
prislusnika své domécnosti, domécnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob rozagtovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
piispévki na spravu domu a pozemku zavisl¢ téZ na poctu Clend domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dna ode dne, kdy ke zméne doslo,
k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu stavby.
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Cl. X1V
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim ¢lena spolegenstvi - fyzické osoby,
c) zénikem Clena spolegenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
€) dal3im zpusobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.
(2)Spolecné ¢lenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe zména ptedchoziho spoluvlastnictvi
Jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoleGenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmé&nu je povinen &len spoleéenstvi
neprodlené oznémit vyboru spoledenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CLXV
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoledenstvi na Ghradu pfispévki na spravu domu a
pozemku, déle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce
predkléadat organiim spolegenstvi ke schvéleni navrhy vy3e pfispévki na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby
placené Cleny spoletenstvi, navrhy na rozitovani cen sluZeb a dal3i navrhy, které podle zakona a podie téchto stanov schvaluji
pfislu$né organy spolecenstvi. Ve smlouvé muZe spoletenstvi poveFit spravee téZ zajisfovanim Sinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolegenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k agelim uvedenym v zékoné a v
téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor miiZe v t&chto zaleZitostech &init pravni
akony pouze na zaklad& usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi a plnéni zdvazki tetich osob viici spoletenstvi. Vybor odpovidd za vEasné plnéni téchto akold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich dkonu tykajicich se spole&né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti
jejich spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu

(6) Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych

¢astech domu. :
CL XV1

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Pispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za stuZby, poptipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho
predpisu (napf. zdkon ¢. 185/2001 Sb. , o odpadech a 0 zméné& nékterych daldich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisa) plati Elenové
spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisludnym organem spolegenstvi na i¢et spole¢enstvi [¢l. VII odst. 3
pism. f) a g)], nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na et spravce.

(2) Vyuctovani zéloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zaétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdgji do 4
kalendérnich mésicti po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zpisobem rozétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésicti po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

(3) Zpréavu o pouZiti a stavu pfisp&vkl na spravu domu a pozemku predkléada vybor ke schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou
o hospodateni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni G&etni zavérky. Nevy&erpany zistatek téchto finanénich prostfedku se
prevadi do nasledujiciho roku.

C))
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ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni pod dohledem notafe dne.4.2.2016.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle Eeskych obecné zavaznych pravnich pfedpist.
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